
BUPATI ACEH UTARA
PROVINSI ACEH

PERATURAN BUPATI ACEH UTARA
NOMOR 13 TAHUN 2026

TENTANG

PERUBAHAN ATAS PERATURAN BUPATI ACEH UTARA NOMOR 21 TAHUN
2024 TENTANG ZONA NILAI TANAH KABUPATEN ACEH UTARA

BISMILLAI{IRRAHMANIRRAT{IM
DENGAN NAMA AL-LAH YANG MAHA PENGASIH LAGI MAHA PEI\IyAYANG

ATAS RAHMAT ALLAH YANG MAHA KUASA

BUPATI ACEH UTARA,

Menimbang

Mengingat:

a. bahwa dalam upaya meningkatkan target pendapatan asii
daerah urusan pemerintahan bidang pertanahan khususnya
optimalisasi Pendapatan Daerah dari sektor Bea Perolehan
Hak Atas Tanah dan Bangunan dan Pajak Bumi dan
Bangunan Perkotasn dan Perdesaan dalam peta zonasi nilai
tanah maka Peraturan Bupati Aceh Utara Nomor 21 Tahun
2024 tentang Zona Nilai Tanah Kabupaten Aceh Utara perlu
diubah;

b. bahwa berdasarkan pertimbangan sebagaimana dimaksud
dalam huruf a, perlu menetapkan Peraturan Bupati Aceh
Utala tentang Perubahan atas Peraturan Bupati Aceh Utara
Nomor 21 Tahun 2024 tentang Zona Nilai Tanah Kabupaten
Aceh Utara;

1. Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Pokok-Pokok
Agraria (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1960
Nomor 1O4, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia
Nomor 2043);

2. Undang-Undang Nomor 17 Tahun 2003 tentaag Keua.ngan
Negara (lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2003
Nomor 47, Tambaharr Lembararr Negara Republik lndonesia
Nomor 4286) sebagaimana telah beberapa kali diubah
terakhir dengan Undang-Undang Nomor 7 Tahun 2O2l
tentang Harmonisasi Peraturan Perp4iakan {Lembaran
Negara Republik lndonesia Tahun 2021 Nomor 246,
Tambahan (I-embaran Negara Republik Indonesia Nomor
67361;

3. Undang-Undang Nomor 11 Tahun 2006 tentang
Pemerintahan Aceh (l,embaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2006 Nomor 62, Tambahan l,embaran Negara
Republik Indonesia Nomor 4663);

4. Undang-Undang Nomor 4 Tahun 2011 tentang Informasi
Geospasial (kmbaran Negara Republik Indonesia Tahun
201,1 Nomor 47, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahuo 2011 Nomor 5214);

5. Undang-Undang Nomor 9 Tahun 2018 tentang Penerimaan
Negara Bukan Pajak (Iembaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2018 Nomor 147, Tambahari lembarafl Negara
Republik lndonesia Nomor 6245);
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6. Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2022 terttang Hubungan
Keuangan Antara Pemerintah pusat dan pemerintahan
Daerah (Lembaran Negara RepubUk Indonesia ^tahur. 2022
Nomor 4, Tambahan kmbaran Negara Republik Indonesia
Nomor 6757);

7. Undang-Undang Nomor 10 Tahun 2024 tentang Kabupaten
Aceh Utara di Aceh (kmbaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2O24 Nomor 1O8, Tambahan Lembaran Negara
Republik Indonesia Nomor 6930);

8. Peraturaa Pemerintah Nomor 128 Tahun 2015 tentang Jenis
dan Tarif Atas Jenis Penerimaan Negara Bukan pajak yang
Berlaku Pada Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badart
Pertanahan Nasional (l,embaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2015 Nomor 351, Tambahan kmbaran Negara
RepubliK Indonesia Nomor 5804);

9. Peraturan Pemerintah Nomor 17 Tahun 2018 tentang
Kecamatan (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun
2018 Nomor 73, Tambahan l,embaran Negara Republik
Indonesia Nomor 6208);

10. Peraturan Pemerintah Nomor 35 Tahun 2OZ3 tentang
Ketentuan Umum Pajak Daerah dan Retribusi Daerah
(Lembaran Negara Repubiik Indonesia Tahun 2023 Nomor 95,
Tambahan Lembaran Negara Republik indonesia Nomor
6881);

11. Peraturan Pemerintah Nomor 43 Tahun 2023 tentang Jenis
dan Tarif Atas Jenis Penerimaan Negara Bukan pajak yang
Berlaku pada Semua Instansi Pengelola penerimaan Negara
Bukan Pajak (kmbaran Negara Republik Indonesia Tahun
2023 Nomor 125, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor 6892);

12. Peraturan Menteri Keuangan Nomor 2O8|PMK.OI l2OlBtentang Pedoman Penilaian Pajak Bumi dan Bangunan
Perdesaan dan Perkotaan (Berita Negara Republik Indonesia
Tahun 2018 Nomor 1853);

13. Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 77 Tahun 2O2O
tentang Pedoman Teknis Pengelolaan Keuangan Daerah
(Berita Negara Republik Indonesia Tahun 2020 Nomor 1781);

14. Qanun Kabupaten Aceh Utara Nomor 1 Tahun 2O24 tentang
Pa,jak Kabupaten dan Retribusi Kabupaten (L,embaran Daerah
Kabupaten Aceh Utara Tahun 2024 Nomor 1, Tambahan
Lembaran Kabupaten Aceh Utara Nomor 247);

15. Peraturan Bupati Aceh Utara Nomor 2l Tahun 2024 tentang
Zona Nilai Tanah Kabupaten Aceh Utara (Berita Daerah
Kabupaten Aceh Utara Tahun 2024 Nomor 21, Tambahan
Berita Daerah Kabupaten Aceh Utara Nomor 158);

2-

MEMUTUSKAN:

PERATURAN BUPATI ACEH UTARA TENTANG PERUBAHAN
ATAS PERATURAN BUPATI ACEH UTARA NOMOR 21 TAHUN
2024 TENTANG ZONA NILAI TANAH KABUPATEN ACEH UTARA.

Menetapkan
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Beberapa ketentuan dalam peraturan Bupati Aceh Utara Nomor
11 Td,y 2024 tentang Zona Nilai Tanah Kabupaten Aceh Utara
i-B.ri-t" Daerah lGbupaten Aceh Utara Tehun 2024 tlomor 2t;
Tambahan Berita Daerah Kabupaten Aceh Utara Nomor l5gj
diubah sebagai berikut:
1. K€tentuan ayat (2) pasal 4 diubah dan ditambahkan g

(delapan)- huruf, yakni huruf k, huruf l, huruf m, huruf n,huruf o, huruf p, huruf q dan huruf r, dan ditamb"f, f tot"iayatyakni ayat (4) sehingga pasal 4 berbunyi sebagai berikut '

?_

Pasal I

Pasal 4
(f) Wilayah penencaraan deliniasi peta ZNT

Kecamatan dalam Kabupaten Aceh Utara.

Kecamatan Muara Batu;
Kecamatan Dewantara;
Kecamatan Nisam;
Kecamataa Syamtalira Bayu ;
Kecamatan Samudera;
Kecamatan Syamtalira Aron;
Kecamatan Tanah Luas;
Kecamatan Lhoksukon;
Kecamatan Baktya Barat;
Kecamatan Tanah Jambo Aye;
Kecamatan Banda Baro;
Kecamatan BakLiya;
Kecamatan Nibong;
Kecamatan Matangkuli;
Kecamatan Simpang Keuramat;
Kecamatan Cot Girek;
Kecamatan Tanah Pasir; dan
Kecamatan lapang.

meliputi

(2) Wilayah perencanaan deliniasi peta ZNT sebagaimana
dimaksud pada ayat (1) ditetapkan 1g (delapan belas)
Kecamatan meliputi:
a.
b.
c,
d.
e.
f.
8.
h.
i.
j.
k.
l.
m
n.
o.
p.
q.
r,

(3) Penetapan wilayah deliniasi peta ZNT sebagaimana
dimaksud pada ayat (2) huruf k sampai dengan -huruf r
tercantum dalam Lampiran yang merupakan bagian tidak
terpisahkan dari Peraturan Bupati ini.

(4) Terhadap wilayah perencanaan deliniasi peta ZNT yang
belum ditetapkan dalam peraturan Bupati ini ita"
ditetapkan tersendiri dengan peraturan eupati.

2. Diantara Pasal 14 dan Pasal 15 disisipkan I (satu) pasal yakni
Pasal l4A sehingga berbunyi sebagqi berikut :

Pasal 14A

(1) Faktor pendukung masing-masing kecamatan yang telah
ditetapkan ZNT diberi simbol warna sebagai-a.ra
dimaksud dalam Pasal 14 disesuaikan dengan kondisi
geografis Kecamatan.

(2) Kondisi geogralis Kecamatan sebagaimana dir^raksud pada
ayat (1) yang diberi simbol warna merah tua sampai
dengan hijau tua masing-masing Kecamatan berbeda-bida
yang dapat mempengaruhi nilai atas perolehan hak atas
tanah.

L/_
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Pasal II
Peraturan Bupati ini mulai berlaku pada tanggat diundangkan.
Agar 

. 
setiap or€rng mengetahuinya, memerintahkan

pengundangan peraturan Bupati ini dengan penempatannya dalamBerita Daerah Kabupaten Aceh Utara.

Ditetapkan di Lhoksukon
pada

ISMAIL A.

Diundangkan di Lhoksukon
pada tanggal 19 Fe 2026M

2 Ramadhan 1447 H
Plt. SEKRETARIS DAERAH
KABUPATE EH L'TARA,

DJ

6M
t447 H

UPA
"fA

BERITA DAERAH KABUPATEN ACEH UTARA TAHUN 2026 NOMOR 13

t
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PENJELASAN
ATAS

PERATURAN BUPATI ACEH UTARA
NOMOR 13 TAHUN 2026

TENTANG

PERUBAHAN ATAS PERATURAN BUPATI ACEH UTARA NOMOR 21 TAHUN2024 TENTANG ZONA NILAI TANAH DI KABUPATEN ACEH UTARA 
-'

I. UMUM

II. PASAL DEMI PASAL
Pasal 4

Ayat (l)
Cukup Jelas

Ayat (2)

Cukup Jelas
Ayat (3)

Cukup Jelas
Pasal l4A

Ayat (l)

salah satu upaya pemerintah Kabupaten Aceh utara untuk melanjutkanpembangunan telah ditempuh-.belbasai rangkah-tangk.rr 
"tr"t"gi"'"";imeningkatkan pendapatan asli daerah ai iiaang urusar pemerintahanbidang pertanahan khususnya peningkatan pendapatan sector beaperolehan hak atas tanah dan u"t gu.r.i dengan menetapkan zona nilaitanah di beberapa Kecamatan wilayah Kabu"paten Ac.h Uta;;;;;melihat kondisi ekonomi masyarakat, *LU Ura^yr" -r.-rii"

karakteristik daerah.
r'angkah ini diambil merupakan. salah satu kebijakan pemerintah sejalandengan rencana pembanguran jangka -"rr"r,g;h lqbupaten A;;h ijt"r"untuk mcwujudkan Aceh utam-Bangkit, s".n;"ftauat dilB;;fi;.irt 

"sesuai visi.

bertambahnya jumlah penrun ?An tanah dan penduduk di Kecamatal
Shlnsga menjadi sara.h satu faktor meningkatnya kebutuhan tanah danberdampak pada perubahan 

-nilai tsnah V"*g ,ir"*p..rgaruhi zona nilaitanah. Berdasarkan har tersebut pemerintah ietair nieu[uu" p-""Ju",survey maupun pendataan terhadap beberapa kecamaLn Varrg
$ipanlang adanya potensi sumber 

-pendap.r^., yarrg berdampak i".t la.i
I.-4Jy.l daerah dengan kondisi .korro-i .""V*"f."t.
Penambahan beberapa Kecamatan untuk ditetap kan ?-ona Nilai ranahmerupakan lanjutan dari penetapan l0 (sepuluh) Ke""-ut r, ""t"f"rirfrsehinsga di tahun 2025 telah menetapkaa'lg (delapan b"I"") K;;a;;;Zona Nilai Tanah di Kabupaten Aceir Utara yang meru pakan haraoanbesar untuk melanjutkan pembangunan a""r"n Jr? t-"r-u"!*Ld;.*"*'

Yang dimaksud faktor pendukung geografis masing_
masing KecAmatan yang diberi sy-m-bol-warna adalahkondisi geografis Kecamatan yang dapat
mempengaruhi nilai harga per.olehan hat atas tanatr
antara simbol warna yaitu :

1. Kecamatan Banda Baro, Kecamatan Baktiya,
Kecamatan Nibong, Kecamatan Matang Kuli dan
Kecamatan Simpang Keuramat yaitu:
a. merah tua dengan nilai Rp. 8O0.0O1; keatas M2

Atr
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leylaelqan nirai Rp.50o.o01; sampai dengan
Rp.800.000 Mz;

:.*_q*:lS.n nilai Rp.300.001; sampai dengan
Rp. 500.000 Mz;

funlnp-delqan nilai Rp. 100.O01; sampai dengan
Rp. 300.000 lvta;
kuning kehiiauan dengan nilai Rp. 5O.0Oi M2;
sampai dengan Rp. 100.000 Ir4z;
hijau muda dengan nilai Rp. 3O.OO1 M2; sampai
dengan Rp. 50.000 Mz;
hijau dengan nilai Ro. 10.001; sampai denganRp. 30,000 M:;
hijau tua kurang dari Rp. < 10.000 M2;

2. Kecamatan Cot Girek, Kecamatan Tanah pasir danKecamatan I.epang yaitu:
a. merah tua dengan nilai Rp. ZSO.001 M2; keatasb. merah dengln nilai Rp.500.001 M2; sampai

dengan Rp.7S0.000 M2;
c. orange dengan nilai Rp.250.0O1 M2; sampai

dengnn Rp. 50O.O0O Ma;
d. kuning dengan niiai Rp.100.00i Mr; sampaidengan Rp.250.000 Mz;
e. kuning kehijauan dengan nilai Rp. 75.001 M2;sampai dengan Rp. 100.000 lr,tz;f. hijau muda__dglgan nilai Rp. 50.001; sampai

dengan Rp. 75.000 Mr;
g. hljau dengan_ nilai Rp. 10.001; sampai dengan

Rp. 50,000 Mz;
h. hijau tua dan kurang dari Rp. <1O.OOO M2;

Ayat (2)

]ang dimaksud kondisi geografis Kecamatanadalah keadaan suatu wilayah i.r,i aiflt 
"t 

dari aspek_aspek ge-ografrsnya seperti f"tif., iuar,- [entuk mukabumi {relief), iklim, dan sumber a"yu "fr* dsin;:masing Keeamatan.

Misalnya:
Kecamatan 

_ Matangkuli dengan slrmbol.warna merah tua nilai tertinggi yaitu: Rp.800.001 keatas; sedanglan untuk
Kecamatan lapang syrnbol -wama 

merah
tua nilai tertinggi vaitu Rp. 75O.OO1 keatas,

b

c,

d.

e.

f.

c.

h.

TAMBAHAN BER1TA DAERAH KABUPATEN ACEH UTARA NOMOR 161
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